
　

賃
貸
市
場
に
お
い
て
募
集
家
賃
や

反
響
賃
料
の
上
昇
の
要
因
と
し
て
は
、

物
価
高
、
人
件
費
の
引
き
上
げ
、
資

材
高
騰
に
よ
る
設
備
費
の
値
上
が
り
、

住
宅
需
要
の
多
様
性
な
ど
が
挙
げ
ら

れ
ま
す
。

　

６
月
10
日
に
発
表
さ
れ
た
内
閣
府

が
公
表
す
る
直
近
５
月
の
『
景
気
ウ

ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』(
街
角
景
気)

に

よ
る
と
、
３
ヵ
月
前
と
比
較
し
て
の

景
気
の
現
状
に
対
す
る
判
断
Ｄ
Ｉ
は
、

前
月
か
ら
１
・
７
ポ
イ
ン
ト
低
下
の

45
・
７
と
３
ヵ
月
連
続
の
低
下
。
先

行
き
判
断
Ｄ
Ｉ
も
前
月
を
２
・
２
ポ

イ
ン
ト
低
下
し
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
は
、

前
月
同
様
「
景
気
は
、
緩
や
か
な
回

復
基
調
が
続
い
て
い
る
も
の
の
、
こ

の
と
こ
ろ
弱
さ
が
み
ら
れ
る
」
と
ま

と
め
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
の
５

月
調
査
の
「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査

(

全
国)

」
に
よ
る
と
、
「
５
月
の
景

気
Ｄ
Ｉ
は
前
月
比
０
・
６
ポ
イ
ン
ト

減
の
43
・
５
で
、
２
ヵ
月
連
続
で
悪

化
し
た
」
と
し
、
不
動
産
Ｄ
Ｉ
は
前

月
か
ら
１
・
６
の
ダ
ウ
ン
。

　

不
動
産
業
界
の
景
況
感
に
対
す
る

企
業
の
声
と
し
て
、
「
建
築
費
高
騰

で
新
築
供
給
が
少
な
い
た
め
家
賃
が

上
昇
し
て
い
る｣

(

貸
家)

、｢
建
築
資

材
の
価
格
が
上
昇
し
続
け
て
い
る
。

借
入
利
率
の
上
昇
に
よ
る
マ
イ
ナ

ス
影
響
も
み
ら
れ
る
」(

不
動
産
管

理)

、
「
円
安
や
物

価
高
の
継
続
に
よ
り
、

中
小
企
業
の
賃
金
が

上
昇
せ
ず
、
消
費
者

の
不
動
産
購
入
意
欲

も
高
ま
ら
な
い
」(

土

地
売
買)

な
ど
が
挙

が
っ
て
い
ま
す
。

　

足
下
の
賃
貸
市
場

の
調
査
デ
ー
タ
で
は
、

ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ

ョ
ン
の
家
賃
傾
向
を

見
る
と
、
４
月
の
全

国
主
要
都
市
の「
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・

ア
パ
ー
ト
」
家
賃
動
向
（
ア
ッ
ト
ホ

ー
ム
調
べ
）
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平

均
募
集
家
賃
が
、
東
京
23
区
・
東
京

都
下
・
神
奈
川
県
・
埼
玉
県
・
名
古

屋
市
な
ど
の
９
エ
リ
ア

が
全
面
積
帯
で
前
年
同

月
を
上
回
っ
て
い
ま
す
。

　

ア
パ
ー
ト
に
つ
い
て

は
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き

が
広
島
市
を
除
く
12
エ

リ
ア
で
前
年
同
月
を
上

回
り
、
東
京
23
区
な
ど

の
３
エ
リ
ア
は
２
０
１

５
年
１
月
以
降
、
最
高

値
を
更
新
し
て
い
ま
す
。

　

(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ

が
公
開
し
た
、
４
月
版

の｢

マ
ー
ケ
ッ
ト
レ
ポ

ー
ト｣

に
よ
る
と
、
首

都
圏
、
近
畿
圏
で
賃
貸

物
件
の
掲
載
賃
料
の
上

昇
が
続
き
、
フ
ァ
ミ
リ

ー
向
き
が
、
シ
ン
グ
ル
向
き
と
と

も
に
最
高
値
を
更
新
。
首
都
圏
シ
ン

グ
ル
向
き
賃
貸
物
件
で
は
反
響
賃
料

が
最
高
値
を
記
録
す
る
も
、
フ
ァ
ミ

リ
ー
向
き
で
は
反
響
賃
料
の
上
昇
は

限
定
的
と
な
り
ま
し
た
。

　

と
こ
ろ
で
、｢

不
動
産
価
格
指
数｣

 
(

国
土
交
通
省)

に
よ
る
と
、
２
月
分

の
全
国
の
住
宅
総
合
は
前
月
比
０
・

６
％
減
少
し
、
商
業
用
不
動
産
総
合

が
前
期
比
２
・
１
％
上
昇
し
ま
し
た
。

　

２
０
２
３
年
第
４
四
半
期
分
の
商

業
用
不
動
産
で
は
、
店
舗
が
対
前
期

比
１
％
減
少
し
た
も
の
の
、
オ
フ
ィ

ス
が
４
・
２
％
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア

パ
ー
ト(

一
棟)

が
４
・
６
％
増
加
。

オ
フ
ィ
ス
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー

ト(

一
棟)

の
堅
調
な
価
格
推
移
の
傾

向
が
続
い
て
い
ま
す
。

円安や物価上昇の景気の不安定要因に反して、不動産市場の活況が
続き、家賃の増額傾向への変化も見られます

　

気
象
庁
は
こ
の
夏
、
６
〜
８
月
は
猛
暑
が
予
想
さ
れ
、
十
分
な
熱
中
症
対
策

と
大
雨
へ
の
備
え
が
必
要
と
呼
び
か
け
て
い
ま
す
。
そ
う
し
た
中
、
景
気
が
低

迷
す
る
一
方
で
、
住
宅
需
要
の
多
様
性
、
人
件
費
・
諸
物
価
の
上
昇
な
ど
が
影

響
し
て
、
賃
貸
住
宅
市
場
で
は
募
集
家
賃
、
反
響
賃
料
の
上
昇
が
見
ら
れ
ま
す
。

景
気
の
回
復
基
調
が
弱
い
中
、不
動
産
市
場
の
活
況
が
続
く

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト（
一
棟
）の

｢

不
動
産
価
格
指
数｣

前
期
比
増

際
立
つ
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト(

一
棟)

の
堅
調
な
取
引
き
動
向



　

都
市
部
に
お
け
る
家
賃
が
強
気
の

傾
向
に
あ
り
ま
す
。
最
近
の
家
賃
の

動
向
で
す
が
、
本
紙
で
も
取
り
上
げ

て
い
る
よ
う
に
、
発
表
さ
れ
る
調
査

デ
ー
タ
で
は
、
上
昇
基
調
が
全
国
で

見
ら
れ
ま
す
。

　

も
と
も
と
家
賃
は
景
気
の
変
動
に

大
き
く
左
右
さ
れ
る
こ
と
が
少
な
い

の
が
特
徴
と
さ
れ
て
き
ま
し
た
が
、

コ
ロ
ナ
禍
後
の
反

動
か
ら
、
住
宅
需

要
の
多
様
性
、
建

築
資
材
・
建
築
費

の
高
騰
、
人
件
費 

・
諸
物
価
の
上
昇
、
不
動
産
投
資

環
境
等
が
相
ま
っ
て
賃
料
の
相
場
を

押
し
上
げ
る
要
因
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

し
か
し
、
家
賃
上
昇
と
い
っ
て
も

決
し
て
一
本
調
子
で
は
な
く
、
地
域

経
済
の
停
滞
や
人
口
減
少
、
空
き
家

の
増
加
な
ど
の
た
め
に
、
家
賃
が
下

落
し
て
い
る
地
域
も
見
ら
れ
ま
す
。

　

家
賃
は
地
域
ご
と
に
異
な
り
、
地

域
間
格
差
が
生
じ
て
い
ま
す
。
や
は

り
高
価
格
の
恩
恵
を
受
け
る
物
件
と
、

そ
れ
ほ
ど
影
響
を
受
け
な
い
物
件
の

二
極
化
が
生
じ
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
を
選
ぶ
ポ
イ
ン
ト
は
家

賃
に
代
表
さ
れ
ま
す
。
賃
貸
住
宅
を

探
し
て
い
る
お
客
様
が
物
件
を
選
ぶ

際
に
条
件
に
し
て
い
る
第
一
は
家
賃

で
、
月
々
の
支
払
い
が
何
万
円
以
内

な
ど
と
基
準
を
決
め
、
ご
自
身
が
支

払
っ
て
い
け
る
可
能
な
額
で
物
件
を

探
す
、
と
い
う
の
が

基
本
的
な
ス
タ
イ
ル

に
な
り
ま
す
。

　

そ
の
際
、
地
域
の

一
般
的
な
相
場
と
の

比
較
や
金
額
に
見
合

う
だ
け
の
物
件
か
ど

う
か
、
な
ど
が
物
件

選
択
の
判
断
材
料
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

で
す
か
ら
賃
貸
住
宅
の
家
賃
は
、

間
取
り
・
広
さ
、
築
年
数
、
建
物
構

造
、
設
備
内
容
、
交
通
機
関
で
お
お

よ
そ
決
ま
り
ま
す
。
Ｊ
Ｒ
○
○
駅
下

車
徒
歩
６
分
、
築
５
年
目
の
南
向
き

に
建
つ
４
階
建
て
マ
ン
シ
ョ
ン
１
Ｌ

Ｄ
Ｋ
（
○
○
㎡
）
の
端
部
屋
、
日
当

た
り
良
好
、
追
い

焚
き
機
能
付
き
、

バ
ス
・
ト
イ
レ
別

で
、
お
家
賃
は
○

○
万
円
、
と
な
り

ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
物

件
の
仕
様
と
地
域

に
一
般
的
に
定
着

し
て
い
る
価
格
の

相
場
に
加
え
て
、

住
宅
の
需
要
の
三

つ
で
家
賃
が
決
定

さ
れ
ま
す
。
そ
の
た
め
に
、
物
件
仕

様
・
地
域
の
相
場
・
住
宅
需
要
に
変

化
が
生
じ
る
と
家
賃
も
連
動
し
て
変

化
す
る
も
の
で
す
。

　国土交通省はこのほど、賃貸住宅
で単身高齢者の賃借人の死亡が発生
した場合、家財の「残置物」を円滑
に処理できるように解説した、「残
置物の処理等に関するモデル契約条
項の活用ガイドブック」（単身高齢者
の賃貸住宅への円滑な入居のため
に）を作成しました。
　「残置物の処理等に関するモデル
契約条項」の一層の理解と活用を図
るため、残置物の処理等に関する契
約の締結から残置物への対応までを
ステップごとに分かりやすく解説し
たものです。

　賃貸住宅にお
いて、相続人の
有無や所在が明
らかでない単身
者が死亡した際

の賃貸借契約の解除や、居室内に残
された残置物の処理への不安感を払
拭し、単身の高齢者の居住の安定確
保を図る観点から、2021年６月に国
土交通省及び法務省にて策定された
「モデル契約条項」。
　その理解と活用を図るため、残置
物の処理等に関する契約の締結から
残置物への対応までをステップごと
に解説したガイドブックです。

　ガイドブックでは残置物処理等の
流れをステップ１からステップ４の
実例を交えて説明します。ステップ
１では、単身高齢者の入居者が居住
支援法人を受任者とする「残置物の
処理等に関する契約」を締結し、貸

主と「賃貸借契約」を締結するまで。
　ステップ２では入居者が入居後、
受任者である居住支援法人のサポー
トを受けて指定残置物の指定を終了
するまで。ステップ３は、入居者が
亡くなってから、受任者である居住
支援法人による賃貸借契約の解除、
委任者死亡時通知先へ通知するまで。
　そして、ステップ４では受任者で
ある居住支援法人による残置物への
対応…といった流れとなっています。
　「残置物の処理等に関するモデル
契約条項の活用ガイドブック」は、
国土交通省のホームページからダウ
ンロードできますので、一度目を通
されてはいかがでしょうか。

  

国
土
交
通
省
か
ら
２
０
２
３
年

度
の
建
築
物
リ
フ
ォ
ー
ム
・
リ
ニ

ュ
ー
ア
ル
調
査
報
告
が
公
表
さ
れ

ま
し
た
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
・
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

工
事
の
受
注
高
は
前
年
度
比
約
15

％
増
の
13
兆
２
７
３
９
億
円
と
大

変
な
金
額
で
す
。
う
ち
、
住
宅
に

係
る
工
事
は
４
兆
２
７
１
０
億
円

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

住
宅
の
ど
こ
を
工
事
し
た
か
で

は
、
「
劣
化
や
壊
れ
た
部
位
の
更

新
・
修
繕
」
「
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
対

策
」
「
高
齢
者
・
身
体
障
害
者
対

応
」
「
防
災
・
防
犯
・
安
全
性
向

上
」
が
上
位
を
占
め
て
い
ま
す
。

　

と
り
わ
け
、
賃
貸
住
宅
は
入
退

去
を
繰
り
返
す
た
め
傷
み
は
早
く
、

竣
工
後
15
年
を
経

過
す
れ
ば
、
設
備

の
更
新
と
リ
フ
ォ

ー
ム
は
避
け
ら
れ

ま
せ
ん
。

　

退
去
後
の
原
状
回
復
、
部
分
的

な
補
修
・
修
理
で
は
限
界
が
あ
る

の
で
、
空
室
対
策
の
た
め
に
も
、

予
算
を
絞
り
込
ん
で
、
入
居
者
ニ

ー
ズ
に
沿
っ
た
リ
フ
ォ
ー
ム
は
実

行
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

　

と
い
っ
て
も
リ
フ
ォ
ー
ム
に
は

ま
と
ま
っ
た
経
費
が
発
生
す
る
こ

と
か
ら
、
ポ
イ
ン
ト
は
、
①
予
算

で
無
理
を
せ
ず
に
②
タ
イ
ミ
ン
グ

を
見
計
ら
っ
て
③
入
居
率
ア
ッ
プ

に
繋
が
る
企
画
性
を
絞
り
込
ん
で
、

着
手
す
る
こ
と
で
す
。

　

イ
ン
フ
ル
エ
ン
サ
ー
キ
ャ
ス
テ
ィ

ン
グ
を
行
う(

株)

Ｕ
ｔ
ａ
ｋ
ａ
ｔ
ａ

が
、
Ｚ
世
代
（
１
９
９
６
年
〜
２
０

１
２
年
生
ま
れ
）
を
対
象
に
実
施
し

た
「
引
越
し
の
際
の
物
件
選
び
で
最

も
使
用
し
て
い
る
媒
体
」
に
関
す
る

調
査
に
よ
る
と
、
最
も
使
用
し
て
い

る
媒
体
は
、「
Ｓ
Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
な
ど
の

物
件
情
報
が
掲
載
さ
れ
た
サ
イ
ト
」

が
63
・
７
％
を
占
め
て
い
ま
す
。

　

次
に
、「
不
動
産
会
社
と
直
接
話

す
」
が
29
・
３
％
。
結
局
、
不
動
産

会
社
と
話
す
の
が
一
番
早
く
、
気
に

な
っ
た
ら
す
ぐ
に
内
見
で
き
る
た
め
、

と
し
て
い
ま
す
。
次
い
で
「
Ｙ
ｏ
ｕ

Ｔ
ｕ
ｂ
ｅ｣

が
３
・
18
％
、｢

Ｔ
ｉ
ｋ

Ｔ
ｏ
ｋ
」
が
２
・
55
％
と
な
っ
て
い

ま
す
。

　

不
動
産
情
報
サ
ー
ビ
ス
の
ア
ッ
ト

ホ
ー
ム(

株)

が
19
歳
〜
29
歳
の
同
棲

を
し
て
い
る
カ
ッ
プ
ル
を
対
象
に
実

施
し
た
、
「
同
棲
カ
ッ
プ
ル
の
住
ま

い
探
し
に
関
す
る
調
査
」
結
果
に
よ

る
と
、
同
棲
に
お
け
る
理
想
の
間
取

り
の
１
位
は
「
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
」
で
４
割

超
を
占
め
、
住
ま
い
探
し
に
お
け
る

主
導
権
は
、
男
女
ど
ち
ら
も
「
パ
ー

ト
ナ
ー
に
譲
っ
て
い
る
」
と
認
識
し

て
い
る
よ
う
で
す
。

　

譲
れ
な
か
っ
た
設
備
の
１
位
は
、

男
女
と
も
に｢

バ
ス
・
ト
イ
レ
別｣

で
、「
生
活
用
品
を
買
う
施
設
が
充

実
し
て
い
る
」
エ
リ
ア
は
、
同
棲
カ

ッ
プ
ル
に
人
気
。

　

ま
た
、
同
棲
カ
ッ
プ
ル
の
住
ま
い

探
し
に
つ
い
て
、
住
ま
い
を
探
す
上

で
大
変
だ
っ
た
こ
と
・
困
っ
た
こ
と

の
１
位
は
「
家
事
や
初
期
費
用
な
ど

の
費
用
面
を
す
り
合
わ
せ
る
こ
と
」

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
が
発
表
し
た

「
共
働
き
子
育
て
世
帯
を
対
象
と

し
た
理
想
の
住
宅
立
地
」
に
つ
い
て

の
調
査
結
果
に
よ
る
と
、
住
宅
を
選

ぶ
ポ
イ
ン
ト
は｢

家
の
広
さ
、
間
取

り｣

「
駅
か
ら
の
近
さ
」「
通
勤
距

離
」
が
上
位
で
、
理
想
の
月
額
支
払

額
は
「
８
万
円
以
上
12
万
円
未
満
」

が
最
多
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

通
勤
に
お
け
る
理
想
の
電
車
乗
車

時
間
の
最
多
は
「
１
時
間
未
満
」
で
、

乗
り
換
え
の
許
容
回
数
は
過
半
数
が

「
１
回
」。
ま
た
、
最
寄
り
駅
を
選
ぶ

上
で
、
妥
協
で
き
な
い
ポ
イ
ン
ト
は

「
電
車
以
外
の
交
通
手
段
（
バ
ス
な

ど
）
を
利
用
す
る
」「
住
居
費
が
現

在
と
比
較
し
て
高
く
な
る
」
な
ど
。

賃
貸
住
宅
に
お
い
て
も
、
若
者
の
意
識
が
ト

レ
ン
ド
と
し
て
広
が
っ
て
い
ま
す

好
調
な
中
に
も
地
域
ご
と
に
異
な
る
家
賃
傾
向

価
格
設
定
の
基
本
は
物
件
仕
様
な
ど
三
点

残置物の処理等に関する契約の締結から残置物への
対応までをステップごとに分かりやすく解説

好機を生かしてリフォームを行い
入居率向上に役立てる

「残置物の処理等に関するモデル契約条項の活用ガイドブック」

国土交通省のホームページから
ダウンロードできます

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

地
域
間
に
格
差
が
あ
り

二
極
化
が
生
じ
て
い
ま
す

　

多
く
の
人
々
の
生
活
の
基
盤
と
な
っ
て
い
る
賃
貸
住
宅
は
一
方
で
、
時
代
の
歩

み
と
世
相
を
色
濃
く
映
し
ま
す
。
日
々
、
発
表
さ
れ
る
調
査
結
果
か
ら
、
時
代
の

風
向
き
や
若
い
世
代
の
思
い
が
見
え
て
き
ま
す
。

 ※出典：国土交通省ホームページ

共
働
き
子
育
て
世
帯
が
住
宅
を
選
ぶ

ポ
イ
ン
ト
は｢

家
の
広
さ
、間
取
り｣

同
棲
に
お
け
る
理
想
の
間
取
り
の

１
位
は｢

２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
」

引
越
し
の
際
の
物
件
選
び
で

｢

不
動
産
会
社
と
直
接
話
す｣

が
約
３
割

流
行
を
リ
ー
ド
す
る
若
者
の
意
識
と
は

時
代
の
風
向
き
が
見
え
る
最
新
の
賃
貸
ト
レ
ン
ド


