
　

公
表
さ
れ
た
住
宅
数
概
数
集
計
の

結
果
に
よ
る
と
、
２
０
２
３
年
10
月

１
日
時
点
の
わ
が
国
の
総
住
宅
数
は

６
５
０
２
万
戸
で
、
５
年
前
の
２
０

１
８
年
と
比
べ
、
２
６
１
万
戸
、
４ 

・
２
％
の
増
加
。
総
住
宅
数
は
こ
れ

ま
で
一
貫
し
て
増
加
が
続
い
て
お
り
、

過
去
最
多
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

総
住
宅
数
を
都
道
府
県
別
に
見
る

と
、
東
京
都
が
８
２
０
万
戸
と
最
も

多
く
、
次
い
で
大
阪
府
が
４
９
３
万

戸
、
神
奈
川
県
が
４
７
７
万
戸
で
、

５
年
間
の
増
加
率
を
見
る
と
、
沖
縄

県
が
７
・
２
％
と
最
も
高
く
、
次
い

で
東
京
都
が
６
・
９
％
、
神
奈
川
県

と
滋
賀
県
が
５
・
９
％
。

　

一
方
、
総
住
宅
数
の
う
ち
空
き
家

は
９
０
０
万
戸
と
、
前
回
調
査
の
５

年
前
と
比
べ
51
万
戸
増
加
し
て
、
過

去
最
多
と
な
っ
て
お
り
、
総
住
宅
数

に
占
め
る
空
き
家
の
割
合
（
空
き
家

率
）
は
13
・
８
％
。
２
０
１
８
年
の

13
・
６
％
か
ら
０
・
２
ポ
イ
ン
ト
上

昇
し
、
過
去
最
高
で
す
。

　

空
き
家
の
内
訳
は
、
新
築
・
中
古

を
問
わ
ず
、
賃
貸
の
た
め
に
空
き
家

に
な
っ
て
い
る
「
賃
貸
用
」

が
全
体
の
ほ
ぼ
半
数
の
４
４

３
万
戸
で
、

｢

売
却
用
」
が

33
万
戸
、「
二
次
的
住
宅

(

別

荘
な
ど)｣

38
万
戸
、「
賃
貸
・

売
却
用
及
び
二
次
的
住
宅
を

除
く
空
き
家
」
が
３
８
５
万

戸
。
空
き
家
数
の
推
移
は
、

こ
れ
ま
で
一
貫
し
て
増
加
が

続
い
て
お
り
、
１
９
９
３
年

か
ら
２
０
２
３
年
ま
で
の
30

年
間
で
約
２
倍
規
模
と
な
っ

て
い
ま
す
。

　

な
お
、「
賃
貸
・
売
却
用

及
び
二
次
的
住
宅
を
除
く
空

き
家
率
」
は
、
鹿
児
島
県
が

13
・
６
％
と
最
も
高
く
、
次

い
で
高
知
県
が
12
・
９
％
、
徳
島
県

及
び
愛
媛
県
が
12
・
２
％
と
な
っ
て

お
り
、
西
日
本
で
高
い
傾
向
を
示
し

て
い
ま
す
。
国
立
社
会
保
障
・
人
口

問
題
研
究
所
が
４
月
に
公
表
し
た

「
日
本
の
世
帯
数
」
に

よ
る
と
、
２
０
２
０
年

の
世
帯
総
数
が
５
５
７

０
万
世
帯
で
す
か
ら
、

総
住
宅
数
６
５
０
２
万

戸
か
ら
世
帯
総
数
を
引

け
ば
、
お
お
よ
そ
空
き

家
９
０
０
万
戸
と
合
致

し
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
空
き
家

率
が
最
も
高
い
の
は
和

歌
山
県
と
徳
島
県
の
21 

・
２
％
で
、
次
い
で
山

梨
県
20
・
５
％
、
鹿
児

島
県
20
・
４
％
、
高
知

県
20
・
３
％
、
長
野
県

20
％
な
ど
。
逆
に
低
い

の
は
沖
縄
県
の
９
・
３

％
、
埼
玉
県
９
・
４
％
、
神
奈
川
県

９
・
８
％
、
東
京
都
11
％
、
愛
知
県

11
・
８
％
な
ど
で
、
や
は
り
住
宅
需

要
の
大
き
い
地
域
の
空
き
家
率
が
低

く
な
っ
て
い
る
の
が
分
か
り
ま
す
。

　

５
年
に
一
度
実
施
さ
れ
る
「
住

宅
・
土
地
統
計
調
査
」
の
結
果
は
、

少
子
高
齢
社
会
が
進
む
中
、
各
方
面

か
ら
高
い
関
心
が
集
ま
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
れ
だ
け
に
、
今
回
の
公
表
で
、

賃
貸
住
宅
の
空
き
家
数
の
調
査
結
果

が
注
目
さ
れ
て
い
ま
し
た
が
、
５
年

前
に
比
べ
２
・
３
％
増
。
ま
た
、
20

年
前
と
比
べ
て
も
76
万
戸
増
の
規
模

で
す
。

　

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
経
営
は
、
こ
う

し
た
空
き
家
数
の
現
実
を
冷
静
に
判

断
し
た
管
理
、
運
営
が
求
め
ら
れ
る

こ
と
は
間
違
い
な
い
と
こ
ろ
で
す

わが国の総住宅数は過去最多の6,502万戸。世帯数の増加も続いて
おり、今後も増加傾向が継続すると見られています

　

５
年
に
一
度
実
施
さ
れ
る
総
務
省
の｢

住
宅
・
土
地
統
計
調
査｣

は
、わ
が
国

の
住
宅
政
策
の
根
幹
に
関
わ
る
デ
ー
タ
と
さ
れ
、住
宅
と
世
帯
の
実
態
が
浮
き

彫
り
に
な
る
も
の
で
す
。
今
回
で
16
回
目
で
、今
年
９
月
頃
に
公
表
予
定
の
確

定
値
に
先
駆
け
て
概
数
集
計
が
公
表
さ
れ
ま
し
た
。
主
な
部
分
を
紹
介
し
ま
す
。

わ
が
国
の
総
住
宅
数
は
過
去
最
多
の
６
５
０
２
万
戸

空
き
家
数
の
現
実
を
冷
静
に
判
断
し
た

管
理
、経
営
が
求
め
ら
れ
る

※出典 :「令和５年住宅・土地統計調査」住宅数概数集計 ( 速報集計 ) 結果

総住宅数及び増加率の推移全国（1978年～2023年） ｢

令
和
５
年
住
宅
・
土
地
統
計
調
査｣ (

総
務
省)

速
報
集
計
結
果



　

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
経
営
に
お
い

て
、
「
環
境
問
題
」
に
対
す
る
取
り

組
み
を
棚
に
上
げ
て
運
営
す
る
こ
と

は
で
き
な
く
な
っ
て
き
ま
し
た
。
取

り
分
け
、「
エ
コ
」
と
の
取
り
組
み

は
、
賃
貸
経
営
の
あ
ら
ゆ
る
分
野
に

お
い
て
至
上
命
題
と
す
ら
な
っ
て
い

ま
す
。

　

た
と
え
ば
、
こ
の
４
月
か
ら
「
建

築
物
の
販
売
・
賃

貸
時
の
省
エ
ネ
性

能
表
示
制
度
」
が

始
ま
り
ま
し
た
。

賃
借
す
る
際
に
、

建
築
物
の
省
エ
ネ
性
能
の
把
握
や
比

較
が
で
き
る
よ
う
に
す
る
も
の
で
、

所
定
の
「
省
エ
ネ
性
能
ラ
ベ
ル
」
を

用
い
た
表
示
が
必
要
と
さ
れ
る
の
も

エ
コ
対
策
の
一
環
で
す
。

　

そ
も
そ
も
環
境
に
や
さ
し
い
の
が

エ
コ
で
す
か
ら
、｢

エ
コ
賃
貸
住
宅｣

と
は
、
環
境
に
負
担
を
か
け
な
い
、

環
境
に
や
さ
し
い
賃
貸
住
宅
を
指
し

て
い
ま
す
。
省
エ
ネ
で
高
断
熱
機
能

を
備
え
た
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン

に
代
表
さ
れ
ま
す
。

　

そ
う
し
た
中
、
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
、

省
Ｃ
Ｏ
２
を
推
進
し
て
カ
ー
ボ
ン
ニ

ュ
ー
ト
ラ
ル
の
実
現
を
図
る
「
Ｚ
Ｅ

Ｈ(

ゼ
ッ
チ)

賃
貸
住
宅
」
の
普
及

が
進
ん
で
い
ま
す
。

　

Ｚ
Ｅ
Ｈ
と
は
、
ネ
ッ
ト
・
ゼ
ロ
・

エ
ネ
ル
ギ
ー
・
ハ
ウ
ス
の
略
称
で
、

「
エ
ネ
ル
ギ
ー
収
支
を
ゼ
ロ
以
下
に

す
る
家
」
を
指
し
ま

す
。

　

年
間
で
消
費
す
る

住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

量
が
概
ね
ゼ
ロ
以
下

と
す
る
た
め
に
、
エ

ネ
ル
ギ
ー
を
極
力
必

要
と
し
な
い
・
エ
ネ

ル
ギ
ー
を
上
手
に
使
う
・
エ
ネ
ル
ギ

ー
を
創
る
「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
仕
様
」
で
建
設
、

も
し
く
は
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
の
が
Ｚ

Ｅ
Ｈ
賃
貸
住
宅
で
す
。

　

温
室
効
果
ガ
ス
の
排
出
を
ゼ
ロ
に

す
る
２
０
５
０
年
の
「
カ
ー
ボ
ン
ニ

ュ
ー
ト
ラ
ル
」
な
社
会
の
実
現
に
向

け
た
取
り
組
み
の
一
環
と
し
て
も
、

Ｚ
Ｅ
Ｈ
賃
貸
住
宅

ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ

て
い
ま
す
。

　

住
ま
い
選
び
に

お
い
て
住
宅
ニ
ー

ズ
が
多
様
化
す
る

中
、
「
カ
ー
ボ
ン

ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
」

を
意
識
す
る
人
が

増
え
る
な
ど
、
今

後
は
環
境
と
の
繋

が
り
を
よ
り
お
も

ん
ぱ
か
っ
た
、
賃

貸
住
宅
が
選
ば
れ
る
割
合
が
高
ま
る

と
考
え
ら
れ
ま
す
。
同
時
に
、
市
場

価
値
を
高
め
る
こ
と
に
な
る
と
思
わ

れ
ま
す
。

　ファミリー向き物件賃料の好調が、
都心部を中心に各地で見られます。
　不動産情報サービスのアットホー
ム(株) 調べによると、2024年３月の
全国主要都市の「賃貸マンション・
アパート」 募集家賃動向で、「ファ
ミリー向きマンションが５ヵ月連続
して全13エリアで前年同月を上回り、
東京都下・神奈川県・千葉県・名古
屋市などの７エリアは2015年１月以
降、最高値を更新」としています。
　背景には、都心回帰の動きや分譲
マンションの価格上昇があるようで
す。ファミリータイプはもともと供

給戸数が少ない
こともあって、
賃料の上昇が強
い傾向がありま
す。

　そんな中、同社から「不動産のプ
ロが選ぶ！『ファミリー世帯がチェ
ックすべきポイント』ランキング」
が発表されました。

　それによると、小学生以下の子ど
もがいるファミリー世帯が、チェッ
クすべき「条件・設備」などの物件
のポイントは、「収納スペースが多
い」が１位で、２位は「防音」。３位
が「日当たり・風通しが良い」とな
っています。４位から10位は次の通
りです。｢駐輪場がある｣「駐車場が
ある｣「１階(または階下が共用部分 )｣ 
「モニタ付きインターホン｣ ｢オート
ロック」｢お風呂が広い」｢ベランダ 
・バルコニーがある」「部屋の中に

段差がない」。
　一方、｢周辺環境｣ 面のポイント
では、 １位「小学校が近い｣、 ２位
｢治安が良い｣、３位 ｢幼稚園・保育
園が近い」がランクインしています。
４位から10位は、 ｢公園が近い・多
い｣ ｢スーパーマーケットが近い」｢周
辺にファミリー世帯が多い｣ ｢病院が
近い｣「閑静な住宅地｣「児童館や子
育て支援センターが近い｣ ｢コンビ
ニが近い」が挙げられています。
　やはり、子どもがいるファミリー
層となると、チェックすべきポイン
トは、単身者向けとはかなり違って
きます。ただ、小学校に入学すると、
引越しが容易ではなくなるために、
長期入居が期待できます。

　

不
動
産
市
況
の
活
況
が
続
い
て

い
ま
す
。
首
都
圏
の
４
月
の
中
古

マ
ン
シ
ョ
ン
の
成
約
件
数
が
11
ヵ

月
連
続
で
前
年
同
月
を
上
回
り
、

土
地
価
格
動
向
Ｄ
Ｉ
が
13
期
連
続

の
プ
ラ
ス
で
推
移
し
て
い
ま
す
。

　

そ
の
一
方
で
、
総
住
宅
数
に
占

め
る
空
き
家
の
割
合
、
つ
ま
り
空

き
家
率
が
13
・
８
％
と
、
こ
の
５

年
間
で
０
・
２
ポ
イ
ン
ト
上
昇
し

て
、
過
去
最
高
と
発
表
さ
れ
ま
し

た
。
こ
れ
は
何
を
物
語
る
の
で
し

ょ
う
か
。

　

本
来
な
ら
車
や
家
電
と
違
い
、

そ
う
そ
う
住
み
替
え
も
で
き
な
い

住
宅
で
す
が
、
よ
り
快
適
に
暮
ら

し
た
い
と
の
期
待
感
を
膨
ら
ま
せ

て
新
し
い
住
居
を
求
め
る
ニ
ー
ズ

が
発
生
し
て
、
好

調
な
不
動
産
市
況

を
支
え
て
い
る
の

で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。

　

心
地
よ
く
暮
ら
す
快
適
性
を
住

宅
に
求
め
て
い
る
た
め
に
、
設
備

の
整
っ
た
、
安
全
性
が
確
保
さ
れ

た
住
居
へ
の
強
い
気
持
ち
が
、
旺

盛
な
住
宅
需
要
を
生
ん
で
い
る
も

の
で
す
。

　

賃
貸
住
宅
も
こ
う
し
た
こ
と
が

そ
っ
く
り
当
て
は
ま
り
、
環
境
の

落
ち
着
い
た
、
駅
に
よ
り
近
い
、

モ
ニ
タ
付
き
イ
ン
タ
ー
ホ
ン
等
の

高
機
能
設
備
を
備
え
た
ア
パ
ー

ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
へ
と
関
心
が
移

っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

　

景
気
動
向
判
断
の
指
標
と
な
っ
て

い
る
、
内
閣
府
が
公
表
す
る
直
近
４

月
の
『
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』

(

街
角
景
気)

に
よ
る
と
、
３
ヵ
月

前
と
比
較
し
て
の
景
気
の
現
状
に
対

す
る
判
断
Ｄ
Ｉ
は
、
47
・
４
と
２
ヵ

月
連
続
の
低
下
と
な
り
ま
し
た
。

　

そ
し
て
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
は
、

「
景
気
は
、
緩
や
か
な
回
復
基
調
が

続
い
て
い
る
も
の
の
、
こ
の
と
こ
ろ

弱
さ
が
み
ら
れ
る
。
ま
た
、
能
登
半

島
地
震
の
影
響
も
み
ら
れ
る
。
先
行

き
に
つ
い
て
は
、
価
格
上
昇
の
影
響

等
を
懸
念
し
つ
つ
も
、
緩
や
か
な
回

復
が
続
く
と
み
て
い
る
」
と
ま
と
め

て
い
ま
す
。

　

一
方
、
帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
の
４

月
調
査
の
「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査

(

全
国)

」
に
よ
る
と
、「
４
月
の
景
気

Ｄ
Ｉ
は
前
月
比
０
・
３
ポ
イ
ン
ト
減

の
44
・
１
と
な
り
、
２
ヵ
月
ぶ
り
に

悪
化
し
た｣

と
し
て
い
ま
す
が
、
不

動
産
Ｄ
Ｉ
は
前
月
か
ら
横
ば
い
。

　

業
界
の
先
行
き
の
景
況
感
に
対
す

る
企
業
の
声
と
し
て
、「
日
本
の
不

動
産
価
格
は
安
価
の
よ
う
で
海
外
投

資
が
続
く
と
考
え
ら
れ
る｣ (

建
物
売

買)

、｢

管
理
物
件
の
入
居
希
望
者
が

増
加
し
て
き
て
い
る
」（
不
動
産
管

理
）、｢

建
築
費
の
高
騰
と
金
利
の
上

昇
で
購
入
で
き
る
層
が
限
ら
れ
て
く

る
」(

土
地
売
買)

な
ど
が
挙
が
っ

て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
足
下
の
賃
貸
市
場
の
調
査

デ
ー
タ
で
は
、
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ

ョ
ン
の
家
賃
傾
向
を
見
る
と
、
３
月

の
全
国
主
要
都
市
の
「
賃
貸
マ
ン
シ

ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
」
動
向
（
ア
ッ
ト

ホ
ー
ム
調
べ
）
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の

平
均
募
集
家
賃
が
、
東
京
23
区
・
東

京
都
下
・
神
奈
川
県
・
埼
玉
県
・
千

葉
県
・
名
古
屋
市
な
ど
の
11
エ
リ
ア

が
全
面
積
帯
で
前
年
同
月
を
上
回
っ

て
い
ま
す
。

　

ア
パ
ー
ト
に
つ
い
て
は
、
フ
ァ
ミ

リ
ー
向
き
が
２
ヵ
月
連
続
し
て
全
13

エ
リ
ア
で
前
年
同
月
を
上
回
り
、
東

京
23
区
・
神
奈
川
県
・
埼
玉
県
・
千

葉
県
・
名
古
屋
市
・
神
戸
市
の
６
エ

リ
ア
は
２
０
１
５
年
１
月
以
降
、
最

高
値
を
更
新
し
ま
し
た
。

　

(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
が
公
開
し

た
、「
マ
ー
ケ
ッ
ト
レ
ポ
ー
ト
」
２
０

２
４
年
１
〜
３
月
の
ま
と
め
版
に
よ

る
と
、
東
京
23
区
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き

物
件
の
賃
料
が
１
年
で
３
・
２
万
円

上
昇
し
、
シ
ン
グ
ル
向
き
も
初
め
て

10
万
円
を
超
え
ま
し
た
。
福
岡
市
の

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き
物
件
の
賃
料
は
前

年
比
20
％
増
と
、
東
京
23
区
の
上
昇

率
を
上
回
り
ま
し
た
。

景
気
の
緩
や
か
な
回
復
の
中
、
募
集
家
賃
の

好
調
さ
が
各
地
域
で
見
ら
れ
ま
す

賃
貸
経
営
の
至
上
命
題
と
さ
れ
る｢

エ
コ｣

対
策

環
境
に
負
担
を
か
け
な
い｢

エ
コ
賃
貸
住
宅｣

条件・設備面では｢収納スペースが多い｣が１位
周辺環境では｢小学校が近い｣｢治安が良い｣に注目

心地よく、快適性を求める願望が
最新の住宅を求める端緒に

『ファミリー世帯がチェックすべきポイント』

単身者向けとは違い
長期入居が期待できるメリットも

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

｢

Ｚ
Ｅ
Ｈ
賃
貸
住
宅｣

の
普
及
進
む

　

年
初
来
、
堅
調
な
推
移
を
見
せ
る
賃
貸
住
宅
市
場
の
最
新
の
傾
向
を
、
公
表
さ

れ
た
調
査
結
果
か
ら
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。
景
気
の
緩
や
か
な
回
復
基
調
に
支
え

ら
れ
て
、
好
調
な
市
況
が
続
い
て
い
る
よ
う
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
の

募
集
家
賃
は
全
国
的
に
好
調

前
年
上
回
る
マ
ン
シ
ョ
ン
募
集
家
賃

直
近
の
景
気
調
査
結
果
で
見
え
る
好
調
な
賃
貸
市
況


