
　

博
報
堂
の
生
活
総
合
研
究
所
が
発

表
し
た
今
年
の
動
向
に
つ
い
て
の
調

査
「
２
０
１
８
年
生
活
気
分
」
で
は
、

２
０
１
８
年
の
景
況
感
に
つ
い
て
、

景
気
、
家
計
の
予
想
は
３
年
連
続
で

｢

悪
く
な
る
」
が
減
少
、「
変
わ
ら
な

い
」
が
増
加
し
、世
の
中
よ
り
も
、身

の
回
り
の
楽
し
さ
が
多
く
な
る
こ
と

を
期
待
す
る
、
と
し
て
い
ま
す
。

　

内
閣
府
が
発
表
し
た
２
０
１
７
年

７
〜
９
月
期
の
Ｇ
Ｄ
Ｐ
成
長
率
の
改

定
値
は
、
前
期
比
０
・
６
％
増
、
年

率
換
算
で
２
・
５
％
増
と
な
っ
て
お

り
、
速
報
値
の
前
期
比
０
・
３
％
増
、

年
率
１
・
４
％
増
か
ら
上
方
修
正
さ

れ
ま
し
た
。

　

ま
た
、
国
土
交
通
省
の
２
０
１
７

年
第
３
四
半
期
・
主
要
都
市
の
地
価

動
向
「
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
レ
ポ
ー
ト
」

で
は
、
上
昇
地
区
の
割
合
が
高
水
準

を
維
持
し
て
い
る
主
な
要
因
と
し
て
、

「
三
大
都
市
圏
を
中
心
に
空
室
率
の

低
下
等
オ
フ
ィ
ス
市
況
は
好
調
な
状

況
が
続
い
て
い
る
こ
と
、
大
規
模
な

再
開
発
事
業
の
進
捗
、
訪
日
客
に
よ

る
消
費
・
宿
泊
需
要
が
引
き
続
き
高

水
準
、
金
融
緩
和
等
に
よ
る
良
好
な

資
金
調
達
環
境
が
相
ま
っ
て
不
動
産

投
資
意
欲
が
引
き
続
き
強
い
」
と
捉

え
て
お
り
、
現
在
の
不
動
産
市
場
の

好
調
ぶ
り
を
物
語
る

背
景
と
し
て
い
ま
す
。 

　

さ
ら
に
、
帝
国
デ

ー
タ
バ
ン
ク
の
11
月

調
査
の
「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景

気
動
向
調
査
（
全

国
）」
結
果
で
は
、
２

０
１
７
年
11
月
の
景

気
Ｄ
Ｉ
は
前
月
比

０
・
９
ポ
イ
ン
ト
増

の
50
・
０
で
、
調
査

開
始
以
来
２
番
目
に

高
い
水
準
と
な
り
、

業
界
別
の
不
動
産
の

景
況
感
で
は
、「
投
資

目
的
や
開
発
目
的
の

案
件
の
問
い
合
わ
せ

が
増
え
て
い
る
」（
不

動
産
代
理
業
・
仲
介
）、

「
金
融
機
関
の
不
動
産
向
け
融
資
が

安
定
し
て
い
る
」（
建
物
売
買
）、「
賃

貸
需
要
は
増
加
傾
向
に
あ
る
」（
不
動

産
賃
貸
）
と
好
調
さ
が
目
立
っ
て
い

ま
す
。

　

前
号
の
12
月
号
で
今
日
の
賃
貸
市

場
を
取
り
巻
く
主
な
出
来
事
と
し
て
、

「
曲
が
り
角
迎
え
る
賃
貸
住
宅
の
新

設
と
そ
の
影
響
」「
民
泊
事
業
の
本

格
化
」｢

民
法
の
改
正
」｢

新
住
宅
セ

ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
の
広
が
り
」「
外

国
人
と
高
齢
者
の
存
在
感
高
ま
る
」

「
Ｉ
Ｔ
環
境
の
目
覚
ま
し
い
進
化
」

な
ど
を
挙
げ
ま
し
た
。

　

こ
れ
は
年
が
明
け
て
新
年
を
迎
え

て
も
当
然
継
続
さ
れ
る
も
の
で
、
中

で
も
「
民
泊
事
業
」「
新
住
宅
セ
ー
フ

テ
ィ
ネ
ッ
ト
」「
外
国
人
・
高
齢
者
対

応
」
が
今
年
、
注
目
を
集
め
る
と
予

測
さ
れ
ま
す
。

　

民
泊
事
業
は
賃
貸
業
界
の
空
気
と

し
て
大
半
が
慎
重
な
姿
勢
で
、
当
面

民
泊
サ
ー
ビ
ス
の
本
格
的
な
動
き
は

見
込
ま
れ
て
い
ま
せ
ん
が
、
今
年
、

違
法
民
泊
の
罰
則
関
連
の
法
令
が
整

備
さ
れ
る
と
、
合
法
的
民
泊
の
動
向

に
も
変
化
が
生
じ
る
こ
と
も
考
え
ら

れ
ま
す
。
在
留
外
国
人
の
増
加
、
高

齢
者
の
定
着
、
住
宅
の
確
保
に
配
慮

を
要
す
る
方
達
の
受
け
入
れ
に
も
今

年
は
節
目
の
一
年
に
な
る
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。

今
年
、節
目
の
一
年
に
な
る
と
予
測
さ
れ
る
賃
貸
住
宅
市
場

景
気
動
向
を
背
景
に
依
然
好
調
が
目
立
つ
不
動
産
の
市
場
環
境

　
年
が
明
け
、平
成
30
年
を
迎
え
ま
す
。
来
年
は
新
元
号
に
改
元
さ
れ
、再
来
年

に
は
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
が
開
催
さ
れ
ま
す
。
景
気
も
力
強
さ
を
見
せ
て
い
ま

す
。
賃
貸
経
営
を
取
り
巻
く
市
場
環
境
に
つ
い
て
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。
直
近

に
発
表
さ
れ
た
各
種
デ
ー
タ
に
も
景
況
感
の
回
復
基
調
傾
向
が
見
ら
れ
ま
す
。

政府、シンクタンク等から発表される経済調査の結果は「良い」とする見
方が多いだけに、その好調さを賃貸経営においても維持したいものです

今年もインバウド需要が、不動産ニーズ
に影響を投げかけるようです

　

今
年
、注
目
を
集
め
る
民
泊
事
業

　

新
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
な
ど



　全国の不動産市場の現況及びこ
れからの動向を理解するのに、国土
交通省が３ヵ月に一度の割合で年
４回公表する主要都市の高度利用
地地価動向報告「地価 LOOK レポー
ト」が参考になります。
　土地の価格の動きはもちろん、賃
貸住宅市場やオフィス市況などが、
専門家の不動産鑑定士が調査して
同省が集約、鑑定士のコメントを付
けてまとめているだけに、客観的で
精度の高い内容になっています。
　ただ、主要都市の高度利用地地価
動向とされるだけに、対象地区が三
大都市圏の東京圏43地区、大阪圏 25

地区、名古屋
圏９地区、地
方中心都市等
23地区の計
100地区に限

定されて、路線価のように詳細な価
格設定とは違い、地域のマクロ的な
捉え方になっています。

　例えば、さいたま市の大宮駅西口
地区の将来地価動向については「当
地区内の優良オフィスビルはほぼ
満室稼働が続き、賃貸市場は全体的
に需給逼迫状況にあるため、貸手優
位の状況を背景に、成約賃料は上昇
傾向にある」とし、京都市中京区の
二条地区の地価動向については「当
地区の主要な需要層と見込まれる
取得者層の所得水準に大きな変化
はないことから、マンション分譲価
格やマンション賃料及び空室率は
概ね横ばいで推移しているものの、
中古マンションの価格は市内中心

部のマンション需給逼迫により強
含みで推移している」と紹介されて
います。
　全国の調べたい地区の地価動向、
将来の地価動向の最新事情が的確
に解説されていますので、該当地域
や周辺地区の不動産事情を知りた
い場合、参考にされてはいかがでし
ょうか。
　データは国土交通省のホームペ
ージに時系列に掲載されています
ので、容易にダウンロードできます。

　

オ
ー
ナ
ー
様
を
は
じ
め
、
日
頃

ご
愛
顧
い
た
だ
き
ま
す
お
取
引
先

の
皆
様
、
明
け
ま
し
て
お
め
で
と

う
ご
ざ
い
ま
す
。
今
年
も
昨
年
に

も
増
し
て
お
引
き
廻
し
の
ほ
ど
お

願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

　

昨
年
来
、
景
気
は
回
復
基
調
を

強
め
、
賃
貸
住
宅
市
場
も
大
き
な

変
化
は
な
く
落
ち
着
い
て
い
ま
す

が
、
そ
れ
で
も
課
題
も
多
く
、
束

の
間
も
気
が
抜
け
ま
せ
ん
。

　

最
近
発
表
さ
れ
た
「
不
動
産
投

資
に
関
す
る
意
識
調
査
」（
健
美

家
）
を
見
ま
す
と
、
不
動
産
投
資

で
購
入
後
に
困
っ
た
こ
と
と
し
て
、

「
空
室
・
修
繕
費
・
管
理
会
社
選

定
」
が
挙
げ
ら
れ
て
い
ま
す
。
確

か
に
こ
の
三
点
が
物
件
購
入
後
の

運
用
に
お
け
る
キ

モ
と
思
わ
れ
ま
す
。

こ
の
三
つ
の
ポ
イ

ン
ト
が
円
滑
に
回

っ
て
こ
そ
、
入
居

率
が
維
持
さ
れ
、
高
収
益
が
保
証

さ
れ
ま
す
。
そ
れ
だ
け
に
こ
こ
に

賃
貸
経
営
の
ノ
ウ
ハ
ウ
が
集
約
さ

れ
て
い
る
と
考
え
ま
す
。
本
当
に

年
々
、
入
居
者
ニ
ー
ズ
の
多
様
化

と
経
営
環
境
の
ハ
ー
ド
ル
が
高
く

な
っ
て
い
る
の
を
実
感
し
ま
す
。

　

私
ど
も
も
情
報
を
集
め
、仲
介
・

管
理
業
務
の
運
用
を
工
夫
し
て
少

し
で
も
効
率
よ
く
収
益
ア
ッ
プ
の

貢
献
に
努
め
た
い
と
思
い
ま
す
。

今
年
も
一
年
、
そ
の
た
め
の
戦
い

だ
と
肝
に
銘
ず
る
所
存
で
す
。

　

新
年
を
機
に
、
賃
貸
経
営
の
安
定

を
図
る
た
め
に
今
年
一
年
、
無
理
せ

ず
に
で
き
る
〝
物
件
強
化
プ
ラ
ン
〟

を
実
践
さ
れ
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う

か
。
参
考
に
な
る
と
思
い
、
い
く
つ

か
の
案
を
考
え
て
み
ま
し
た
。

　

そ
の
一
つ
が
、「
入
居
者
満
足
」
度

を
高
め
、
入
居
者
の
長
期
入
居
の
実

現
を
図
り
ま
す
。
そ
の
た
め
に
困
っ

た
出
来
事
、
苦
情

等
の
ト
ラ
ブ
ル
対

応
に
万
全
を
期
し

ま
す
。
見
方
を
変

え
れ
ば
サ
ー
ビ
ス

が
充
実
し
て
い
て
、
生
活
の
困
っ
た

ク
レ
ー
ム
に
素
早
く
対
処
し
て
く
れ

れ
ば
、
何
も
よ
そ
へ
引
っ
越
す
理
由

が
な
い
わ
け
で
す
。
か
ゆ
い
と
こ
ろ

に
手
が
届
く
サ
ー
ビ
ス
を
徹
底
し
て
、

入
居
者
本
位
の
満
足
度
の
向
上
が
果

た
せ
ま
す
。
そ
の
た
め
に
は
御
用
聞

き
よ
ろ
し
く
、「
住
ま
い
で
何
か
困
っ

た
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
か
」
と
ア
ン

テ
ナ
を
張
っ
て
お
く
こ
と
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
今
の
若
い
方
は
必
要

以
上
に
か
ま
わ
れ
る
こ
と
を
嫌
う
と

い
わ
れ
ま
す
。し
か
し
そ
の
半
面
、貸

主
さ
ん
と
良
好
な
関
係
を
維
持
し
て
、

楽
し
い
賃
貸
生
活
を
過
ご
し
た
い
と

い
っ
た
声
も
あ
り
ま
す
。

　

そ
こ
で
普
段
の
連
絡
に
、
掲
示
板

や
回
覧
板
、
お
知
ら
せ
プ
リ
ン
ト
の

投
函
な
ど
を
お
使
い
だ
と
思
い
ま
す

が
、
一
歩
踏
み
込
ん
で
パ
ソ
コ
ン
を

活
用
し
た
画
期
的
な

メ
ー
ル
の
発
信
、
さ

ら
に
は
ウ
ェ
ブ
サ
イ

ト
を
利
用
し
た
「
大

家
さ
ん
の
ホ
ー
ム
ペ

ー
ジ
」
を
作
成
し
て

は
い
か
が
で
し
ょ
う
。

　

過
度
な
気
遣
い
は

か
え
っ
て
負
担
に
な
る
も
の
で
す
が
、

さ
り
げ
な
く
役
立
つ
生
活
情
報
を
お

伝
え
し
つ
つ
、
入
居
者
様
と
の
人
間

関
係
を
深
め
て
お
く
の
は
賃
貸
経
営

に
と
っ
て
き
っ
と
意
義
あ
る
も
の
と

思
わ
れ
ま
す
。

　

さ
ら
に
敷
地
内
の
ち
ょ
っ
と
し
た

ス
ペ
ー
ス
に
、
プ
ラ
ン
タ
ー
２
〜
３

個
を
置
き
、
ホ
ー

ム
セ
ン
タ
ー
で
買

っ
て
き
た
草
花
を

植
え
ま
す
。
予
算

も
手
間
も
た
い
し

て
か
か
り
ま
せ
ん
。

花
が
咲
け
ば
気
持

ち
も
和
み
ま
す
。

ガ
ー
デ
ニ
ン
グ
、

植
栽
は
建
物
の
イ

メ
ー
ジ
を
高
め
、

好
印
象
を
与
え
て

く
れ
ま
す
。

　

そ
の
上
に
掃
除
が
行
き
届
き
、
植

栽
や
花
が
豊
か
、
敷
地
・
建
物
全
体

の
景
観
が
整
備
さ
れ
て
い
ま
す
と
、

よ
り
満
足
度
は
高
ま
る
は
ず
で
す
。

　
「
満
室
経
営
」を
実
現
す
る
た
め
に

は
入
居
率
そ
の
も
の
を
高
め
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん
。
所
有
し
て
い
る
物

件
に
対
し
て
入
居
者
が
入
る
部
屋
数

の
割
合
と
な
る
入
居
率
こ
そ
、
賃
貸

経
営
に
と
っ
て
損
益
の
採
算
ラ
イ
ン

の
基
準
と
な
る
も
の
で
す
。
入
居
率

１
０
０
％
が
満
室
経
営
で
す
か
ら
、

１
０
０
％
に
近
い
率
を
維
持
す
る
の

が
賃
貸
経
営
の
本
来
の
姿
と
な
る
は

ず
で
す
。

　

そ
れ
で
は
満
室
経
営
実
現
の
た
め
、

入
居
率
を
高
め
る
た
め
に
取
り
組
み

た
い
ポ
イ
ン
ト
を
ま
と
め
て
み
ま
す
。

　

ま
ず
は
、
必
要
と
さ
れ
る
補
修
・

修
繕
は
や
は
り
早
め
早
め
に
実
施
し

て
お
き
ま
す
。
そ
し
て
と
く
に
経
費

も
か
か
ら
な
い
清
掃
を
徹
底
し
て
建

物
・
敷
地
内
の
美
観
を
保
ち
ま
す
。清

掃
の
徹
底
と
建
物
の
補
修
・
修
繕
は

基
本
的
な
こ
と
で
す
か
ら
、
き
っ
ち

り
押
さ
え
て
お
き
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

　

人
気
の
広
が
り
を
見
せ
る
Ｄ
Ｉ
Ｙ

（
日
曜
大
工
）
の
導
入
で
入
居
選
択

の
間
口
を
広
げ
る
。
入
居
者
の
必
需

品
と
な
っ
て
い
る
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

利
用
を
考
え
、
Ｗ
ｉ

−

Ｆ
ｉ
を
設
置

し
て
お
き
ま
す
。
Ｄ
Ｉ
Ｙ
は
ア
イ
デ

ア
で
、
Ｗ
ｉ

−

Ｆ
ｉ
は
必
需
品
的
と

な
っ
て
い
ま
す
が
、
意
外
に
浸
透
し

て
い
る
物
件
が
少
な
い
の
で
す
。

　

加
速
度
的
に
進
む
高
齢
社
会
の
ニ

ー
ズ
を
読
ん
で
、
長
期
入
居
が
期
待

で
き
る
高
齢
者
入
居
に
対
応
す
る
。

そ
し
て
、
ま
す
ま
す
増
え
る
外
国
人

入
居
者
及
び
住
宅
確
保
要
配
慮
者
に

も
こ
だ
わ
ら
な
い
姿
勢
で
臨
む
。
新

た
な
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ー
ネ
ッ
ト
法

が
ス
タ
ー
ト
し
ま
し
た
。
多
様
化
す

る
入
居
者
の
受
け
入
れ
環
境
が
整
い

つ
つ
あ
り
ま
す
。

　

無
理
の
な
い
リ
フ
ォ
ー
ム
を
計
画

す
る
。
補
修
・
修
繕
で
は
カ
バ
ー
で

き
な
い
と
こ
ろ
は
、
予
算
を
絞
っ
た

リ
フ
ォ
ー
ム
も
視
野
に
入
れ
て
は
い

か
が
で
す
か
。
ま
た
、
常
に
入
居
者

の
気
持
ち
を
汲
ん
で
、
長
期
入
居
者

の
妨
げ
と
な
る
阻
害
要
因
を
取
り
除

い
て
お
き
ま
す
。

　

そ
し
て
、
仲
介
・
管
理
会
社
と
の

連
絡
を
密
に
し
て
、
敷
金
、
礼
金
、
フ

リ
ー
レ
ン
ト
等
の
入
居
一
時
金
の
条

件
を
臨
機
応
変
に
活
用
す
る
。
最
新

の
業
界
情
報
に
常
に
接
し
て
流
行
り

の
ト
レ
ン
ド
を
理
解
し
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
に
も
立
地
条
件
や
予
算

に
即
し
た
方
策
は
考
え
ら
れ
ま
す
が
、

と
り
あ
え
ず
こ
う
し
た
プ
ラ
ン
は
実

行
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。
結
局
は
小

さ
な
積
み
重
ね
が
賃
貸
経
営
の
足
腰

を
強
く
さ
せ
る
の
で
は
と
考
え
ま
す
。

　

基
本
は｢

入
居
者
満
足｣

度
を
高
め
る

〝
物
件
強
化
プ
ラ
ン
〟の
実
践
に
取
り
組
む

付
加
価
値
を
高
め
、入
居
率
ア
ッ
プ
に
役
立
て
る

｢全国100地区の不動産事情｣を不動産鑑定士の
コメントで解説した精度の高い地域レポート

　将来の地価の動向を解説
　不動産事情を知る参考に

主要都市の高度利用地地価動向報告｢地価LOOKレポート｣

高まる経営環境のハードルに備え
仲介・管理業務に最善を尽くします

小
さ
な
積
み
重
ね
が
賃
貸
経
営
の
足
腰
を
強
く
さ
せ
る

｢
満
室
経
営｣

の
実
現
を
図
る
プ
ラ
ン
と
は

　
新
年
を
迎
え
た
年
の
初
め
こ
そ
、「
満
室
経
営
」
の
実
現
を
具
体
的
な
も
の

と
し
て
考
え
て
み
た
い
も
の
で
す
。
で
は
ど
う
す
れ
ば
満
室
経
営
が
実
現
す
る

の
で
し
ょ
う
か
。
方
法
を
探
っ
て
み
ま
し
た
。

今
年
は
身
の
丈
に
合
っ
た
、
で
き
る
こ
と
か

ら
チ
ャ
レ
ン
ジ
さ
れ
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う

　

最
新
の
業
界
情
報
に
常
に
接
し
て 

　

流
行
り
の
ト
レ
ン
ド
を
理
解


